ollschwei

Biirgerbeteiligung fiir das Neubaugebiet
,Stidlich der General-von-Holzing-Stra3e”

am
Mittwoch, den 07.03.2018
18:00 bis 21:00 Uhr
in der Mo6hlinhalle

Protokoll
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GEMEINDE BOLLSCHWEIL
VERTRETEN DURCH HERRN BURGERMEISTER JOSEF SCHWEIZER
HEXENTALSTR. 56 - 79283 BOLLSCHWEIL

DR. JUTTA BREITSCHWERD

INSTITUT FUR KOMMUNIKATIVES HANDELN
NASSACHTALSTR. 76, 73066 UHINGEN
JUTTA.BREITSCHWERD@ONLINEDISKURS.DE

ARCHITEKTURBURO THIELE

THOMAS THIELE, DIPL.-ING., FREIER ARCHITEKT
ENGESSERSTRASSE 4 A | 79108 FREIBURG
WETTBEWERB@ARCHITEKTURBUERO-THIELE.DE

AZ: 1453 2018-03-26_Matrix Planungswerkstatt

29


mailto:jutta.breitschwerd@onlinediskurs.de

REALISIERUNGSWETTBEWERB ,WOHNGEBIET GENERAL-VON-HOLZING-STRARE"

PROTOKOLL + SYNOPSE WORKSHOP AM 7. MARZ 2018 | STAND: 26.3.2018 | SEITE 3 VON
29

Zusammenfassung Ergebnisse Planungswerkstatt vom 07.03.2018

Teilnehmer:

Ca. 50 Einwohnerinnen und Einwohner Bollschweils
Birgermeister Josef Schweizer

Gemeinderatinnen und Gemeinderéate

Thomas Thiele, Architekturbliro Thiele

Dr. Jutta Breitschwerd, Institut fliir kommunikatives Handeln

Nach einer Einflhrung in die Ziele des Wettbewerbs durch Biurgermeister Josef Schweizer
skizzierte Thomas Thiele vom Architekturbiiro Thiele den Ablauf des Wettbewerbs und die
Beteiligungsmaoglichkeiten.

Moderatorin Dr. Jutta Breitschwerd vom Institut fir kommunikatives Handeln fiihrte daraufhin
in die Methode der Beteiligung ein und stellte vor, wie Nutzungsideen aus der Blrgerschaft
Eingang in den Auslobungstext des Wettbewerbs finden kénnen.

Dann kamen die Einwohnerinnen und Einwohner zu Wort: Es bildeten sich funf
Arbeitsgruppen, die zu folgenden Schwerpunkte diskutierten:

Zielgruppe: Wer soll im neuen Wohngebiet wohnen?
Funktionale Anforderungen: Was kann das Wohngebiet fir ganz Bollschweil bieten?

Welche Gestaltungselemente sind wichtig?
Welche Voraussetzungen sollen geklart werden?
I
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Ergebnisse im Uberblick

Zielgruppen:

Hinsichtlich der Zielgruppen lag der Fokus der Diskussion auf den Senioren. Einigkeit
herrschte darin, dass fir die Senioren ein adaquates Angebot hinsichtlich altersgerechtem
Wohnraum, Pflege, Gesundheit, Gemeinschaft und Nahversorgung geschaffen werden soll.
Aber auch die Schaffung von attraktivem und bezahlbarem Wohnraum fir Familien wurde
diskutiert. Zwischen den beiden Gruppen sollen Synergien hinsichtlich der
gemeinschaftlichen Nutzung von sozialen Einrichtung und dem Zusammenlegen der
Generationen geschaffen werden.

Bebauungsstruktur und Verdichtung:

Eine einheitliche Empfehlung hinsichtlich Bebauungsstruktur und Verdichtung gaben die 5
Arbeitsgruppen nicht ab. Hier muss die Balance zwischen einer der umgebenden
Baustruktur angepassten aufgelockerten Bebauung mit entsprechenden Grundstiicksgréf3en
und Gebaudehdhen einerseits und dem Wunsch nach bezahlbarem Wohnraum und
geringem Flachenverbrauch andererseits geschaffen werden.

Energie und Mobilitat:

Ein anderes, sehr wichtiges Thema war die Fokussierung auf alternative, regenerative
Energien. Die Gemeinde soll hierbei eine Vorbildfunktion einnehmen, indem sie in
erneuerbare Energien investiert. Das betrifft zum einen die Gestaltung des Wohnraums, zum
Beispiel die Nutzung von Solarenergie auf den Dachern, aber auch die Mobilitét. Ziel sollte
es sein, Autos so wenig wie moéglich zu nutzen und E-Mobilitat, Radwege oder FuRwege fir
die Fortbewegung zu nutzen. Deshalb sollen auch die Ful3- und Radwege noch besser
ausgebaut werden, um dieses Ziel zu erreichen. In diesen Themen waren sich alle einig.
Neben PV und Warmepumpen sollen zukiinftig auch Holz und Pellets als natirlicher
Rohstoff eine gréRRere Rolle spielen und die Eisspeicherheizung wurde als Moglichkeit zur
Nutzung regenerativer Energien erwahnt.

Wirkung und Chancen fir Bollschweil:

Auf die Auswirkung der Neubebauung fur Bollschweil als Ganzes wurde oft verwiesen. Viele
Workshop-Teilnehmer sahen darin einen Motor fur die weitere Entwicklung des Ortes und
die Starkung der Gemeinschaft, der Nahversorgung und der sozialen Infrastruktur.

Voraussetzungen:
Der Einwohnerschaft soll Einsicht in vorhandene Gutachten und Expertisen gewahrt werden.

Agenda 21:
Anregungen des Arbeitskreises ,Alterwerden in Bollschweil — Wohnen im Alter* wurden nach
dem Workshop schriftlich eingereicht. Sie wurden in die folgende Synopse aufgenommen.
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Themenbereich ,,Zielgruppen und ihre Bedlrfnisse*

Stichwort / Thema

Relevant fur

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Wettbewerb
Einheimische
- Grundstiicke und Wohnflachen nur fir Bollschweiler J.
- Angebote fir Bollschweiler Riickkehrer J.
- Individuelle Bebauung fir EFH + Doppel-/Zweifamilienh&user X Grundsatzlichen Vorgaben zur Bebauungsstruktur sind
(keine Bautrager) Bestandteil der Auslobung. Vorgaben kdnnen z. B. durch %-
Anteile an der Gesamtbebauung formuliert werden.
Die Frage der Vermarktung (— ,keine Bautrager*) ist nicht
Bestandteil des Wettbewerbes sondern der weiteren
Umsetzung.
Zugezogene
- Bollschweil ist kein Zuzugsgebiet, da ohne Bahnanbindung A
- Bauplatze sollen fur ca. 10 Jahre fur Einheimische reserviert A Hinweis: Einheimischenmodelle sind rechtlich (EU!) nicht
werden (ahnlich Satzung Eck II) zulassig! Mdglich ist eine Vergabe nach Kriterien, die z. B.
Engagement in Vereinen, Ehrenamt usw. beriicksichtigt; ob
einer Reservierung (wirtschaftlich) Sinn macht, sollte gepruft
werden
Familien
- bezahlbarer Wohnraum X) indirekt: durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung® bzw. der
Bebauungs- / Nutzungsstruktur
- zweigeschossige Bauweise (X) indirekt: die Ausarbeitung einer vertraglichen
Bebauungstruktur, insb. auch in der Hohenentwicklung ist
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe; nicht sinnvoll ist die
Vorgabe einer maximalen Gebaudehthe
- groRere Grundsttcke fur kleinen Garten X durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur
- Ein- bis max. Zweifamilienh&auser X durch Vorgaben einer Bebauungs- / Nutzungsstruktur
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Themenbereich ,,Zielgruppen und ihre Bedlrfnisse*

Stichwort / Thema Relevant fur | Fragestellung / Berlicksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Senioren
- Miete oder Eigentum? (0,9) indirekt: durch Vorgaben einer Bebauungs- /
Nutzungsstruktur
- bezahlbare Wohnflachen X) indirekt: durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung® bzw. der
Bebauungs- / Nutzungsstruktur
- Wohnungsgroé3e: verschieden, teilbar, X) indirekt: durch Vorgaben einer Bebauungs- /
Nutzungsstruktur
- Seniorenwohnanlage: Gebaude mit X die Integration einer Seniorenwohnanlage mit
Gemeinschaftseinrichtungen entsprechenden Vorgaben zu Grol3e usw. ist Bestandteil der
Wettbewerbsaufgabe
Winsche der Gber 50-Jahrigen:
- Raume fur Aufenthalt und Begegnung schaffen X) indirekt: z. B. durch Integration in Seniorenwohnanlage oder
durch Vorgaben eines ,Gemeinschaftshauses”
- Nahversorgung X) sofern im Planungsgebiet vorgesehen — VVorgabe erforderlich
- Pflegeeinrichtung (Tagespflege) X die Integration einer Pflegeeinrichtung (in Kombination mit
der Seniorenwohnanlage) mit entsprechenden Vorgaben zu
GrofRe usw. ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- Fahrdienste (Edeka-Markt, Arzt, Friseur usw.) A
- Betreutes Wohnen X Vorgaben sind zu Formulieren (Anteil Typologie
,Geschosswohnungsbau®)
- Mehrgenerationenhaus X Vorgaben sind zu Formulieren (Anteil Typologie
»,Geschosswohnungsbau®)
- ehrenamtlicher Helferkreis A
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Themenbereich ,,Funktionale Anforderungen*

Stichwort / Thema

Relevant fur

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Wettbewerb
Bedlrfnisse der Senioren gerecht werden
- Tagespflege X die Integration einer Tagespflege mit entsprechenden
Vorgaben zu Grof3e usw. ist Bestandteil der
Wettbewerbsaufgabe
- Pflegewohngruppen X die Integration von Pflegewohngruppen mit entsprechenden
Vorgaben zu Grof3e usw. ist Bestandteil der
Wettbewerbsaufgabe
- Seniorenwohnungen / Seniorenwohnanlage X die Integration von Seniorenwohnungen (— entspricht
Typolpgie ,Mehrfamilienhaus®) oder einer
Seniorenwohnanlage mit entsprechenden Vorgaben zu
GrofRRe usw. ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- Barrierefreie Arztpraxen (X) Indirekt — Bebauungstypologie sollte Méglichkeit
Einrichtung von Praxen / Bliros ermdglichen (— entspricht
Typolpgie ,Mehrfamilienhaus®)
Multifunktionale RAume schaffen
- flexible Raume fir Kindergarten, Pflege, Veranstaltungen, X) indirekt: z. B. durch Vorgaben eines
Firmenevents, private Nutzung ,Gemeinschaftshauses"
,Generationen-Spielplatz* X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Spielbereichen ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
Treffpunkte schaffen
- soziale Durchmischung aller Generationen, fiir jung und alt soll X) indirekt durch Vorgaben Bebauungsstruktur
ermoglicht werden
- Begegnungsstatte fir altere Menschen x) indirekt: z. B. durch Vorgaben eines
,Gemeinschaftshauses"
- Treffpunkt fur alle Altersgruppen, auch im Freien X) /X Raum: indirekt: z. B. durch Vorgaben eines
,Gemeinschaftshauses®; Freianlagen: Aussagen zur
Gestaltung von Freiflachen inkl. Spielbereichen ist
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- ,Haus der Vereine“ X Vorgaben sind zu formulieren ja / nein, GroRe / Raumbedarf
- zentraler Ortskern als gern genutzter Treffpunkt X Aussagen zur Anbindung an den Ortskern ist Bestandtell

der Wettbewerbsaufgabe
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Themenbereich ,,Funktionale Anforderungen

Stichwort / Thema

Relevant fur
Wettbewerb

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Sozialen Zusammenhalt und Gemeinschaft starken
Einfihrung von neuen Formen der Kommunikation
neue Wege gehen:

- Vereinsgemeinschaft aufbauen und férdern
- Arbeitsgemeinschaften bilden
- Interessengemeinschaften bilden

A

Genossenschatft stéarken durch gemischte, gemeinsame
Projekte z.B. ,Unser Dorf soll schéner werden

VHS (Gemeinde hat hier die Tragerschaft)

Kochkurse (Essen verbindet tber die Sprache hinweg)
Form der Wertschatzung schaffen

Kooperationen unterstiitzen

Vernetzung (Multiplikatoren) férdern

Leerstande im Ort vermeiden, Verdichtung
Leerstehende Gebaude in Bollschweil sollen wieder bewohnt
werden

allgemeine Fragestellung / private Ebene
Hinweis: durch Ausweisung Baugebiet ergibt sich ein
erganzendes Angebot

Erschlielung von Bauliicken

allgemeine Fragestellung / private Ebene

Internetverbindung (Glasfaser)
-> wie funktioniert die Versorgung beim Neubaugebiet?

Ist Sache der weiteren baulichen Umsetzung /
Erschliessung des Baugebietes
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema

Relevant fur
Wettbewerb

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Verdichtung

Auspragung ,,Anpassung an bestehende Strukturen*
- Ortsublich

keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln

- gute Architektur

(X)

Auf der Ebene des Stadtebaus werden Aussagen zur
Grundstruktur entwickelt: These: ,gute Architektur‘ kann
sich nur auf Grundlage eines ,guten Stadtebaus”
entwickeln; ansonsten kann die Qualitat der Architektur im
Rahmen der Grundstiicksvergabe beeinflusst werden
(,Kirchzartener Modell).

- ausreichende Parzellengréi3e

durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur

- 1-2 geschossig + flache Dacher, Satteldéacher

Empfehlung: keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine
wesentliche Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine
angemessene Bebauungsstruktur und —typologie zu
entwickeln

- vorrangig Ein- bis Zweifamilienhauser

durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung® bzw. der
Bebauungsstruktur

- Bauhothen entsprechend der umliegenden Bebauung

keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln; es
besteht Abhangigkeit zu Nuttzungstypologie und
Wirtschaftlichkeit!

- geringere Haushohe an der GvH-StralRe

keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln; es
besteht Abh&ngigkeit zu Nuttzungstypologie und
Wirtschaftlichkeit!

- hohere Haush6hen zum Dach/zur Méhlin hin

keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema

Relevant fur
Wettbewerb

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln; es
besteht Abhangigkeit zu Nuttzungstypologie und
Wirtschaftlichkeit!

- max. 2-reihige Bebauung (Mohlinschutz)

keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln; es
besteht Abhéangigkeit zu Nutzungstypologie und
Wirtschatftlichkeit!

Auspragung ,,Ressourcen schonen*
- ressourcenschonende Bebauung

durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur

bezahlbaren Wohnraum ermdglichen

durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur

relativ kleine (flexible) Wohneinheiten (50-60 gm)

Grundsatzlichen Vorgaben zur Bebauungsstruktur / -
typologie sind Bestandteil der Auslobung. Vorgaben
kénnen z. B. durch %-Anteile an der Gesamtbebauung
formuliert werden.

weniger Flachenverbrauch

durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur

alternative Energie planen

(X)

Nur dann Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe, wenn ein
Nahwarmenetz (Wirtschaftlichkeit ist zu prifen!) umgesetzt
werden soll; ansonsten ist dies Sache der weiteren
Umsetzung und kann bei der Vergabe der Grundstticke
bertcksichtigt werden
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Auspragung ,,Agenda 21“ X Grundsatzlichen Vorgaben zur Bebauungsstruktur / -
- Prioritat flr Geschosswohnungsbau bis 3 Geschosse im 1. typologie sind Bestandteil der Auslobung. Vorgaben
Bauabschnitt kénnen z. B. durch %-Anteile an der Gesamtbebauung

formuliert werden.

Gebaudehohe: keine Vorgaben im Auslobungstext, aber
eine wesentliche Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine
angemessene Bebauungsstruktur und —typologie zu
entwickeln; es besteht Abhéngigkeit zu Nutzungstypologie
und Wirtschaftlichkeit!

- EG/0OG/ DG (evil. zurlickgesetzt); maximal 2 Reihen X keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln; es
besteht Abhangigkeit zu Nutzungstypologie und
Wirtschatftlichkeit!

- Durch nur zweireihige Bebauung bekommen die Hauser genug X keine Vorgaben im Auslobungstext, aber eine wesentliche
Sonne und Licht, was gerade bei Seniorenwohnungen Aufgabe des Wettbewerbes ist es, eine angemessene
besonders wichtig ist. Bebauungsstruktur und —typologie zu entwickeln; es

besteht Abh&ngigkeit zu Nutzungstypologie und
Wirtschaftlichkeit!

Soziale Durchmischung erméglichen

- bezahlbare Wohnungen (50-60 Quadratmeter) X durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur
- altersgerecht (bezahlbarer Wohnraum im Alter) X) Indirekt durch Vorgaben zur Bebauungsstruktur / -typologie.

Vorgaben kdnnen z. B. durch %-Anteile an der
Gesamtbebauung formuliert werden.

- Aufziige ab 2,5 Stockwerken bzw. alle mit Aufzug J. Bestandteil der weiteren Umsetzung konkreter
Bauvorhaben; Vorgaben kénnen bei der Vergabe der
Grundstucke berucksichtigt werden

- familiengerecht X) Indirekt Uber Bebauungstypologie- aber was ist
familiengerecht?
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente“

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Bodenpreise

- fur junge Familien erschwinglich X) indirekt durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung® bzw.
der Bebauungsstruktur

- max. 350 Euro/gm X) Kostenvorgaben sind nicht Bestandteil der
Wetthewerbsaufgabe; aber: Vorgaben zur Verdichtung /
Bebauungstypologie definieren maf3geblich den
ErschlieBungsaufwand: Kosten / m? Nettobauland —
wirtschaftliche Erschhliel3ung ist gefordert

- bezahlbare Etagenwohnungen (0,9) durch Vorgaben einer ,Mindestverdichtung“ bzw. der
Bebauungsstruktur

- for altere Menschen X) Indirekt durch Vorgaben zur Bebauungsstruktur / -typologie.
Vorgaben kdnnen z. B. durch %-Anteile an der
Gesamtbebauung formuliert werden.

- Mehrgenerationenhaus X Vorgaben sind zu Formulieren (Anteil Typologie
,Geschosswohnungsbau®)

- sichere Bauweise, Sicherheitskonzept A Bestandteil der weiteren Umsetzung von Bauvorhaben

- einbrecherunfreundlich gestaltete Hauser J. Bestandteil der weiteren Umsetzung von Bauvorhaben

- flexible Grundrisse: kleiner/gro3er X) Indirekt durch Voirgaben eine Bebauungstypologie (z.
Mehrfamilienhaus) — ansonsten Bestandteil der weiteren
Umsetzung von Bauvorhaben

- verénderbarer Grundriss je nach sich entwickeIndem Bedarf X) Indirekt durch Vorgaben eine Bebauungstypologie (z.
Mehrfamilienhaus) — ansonsten Bestandteil der weiteren
Umsetzung von Bauvorhaben

- Ldftung, Sonnenschutz, Mikroklima A Bestandteil der weiteren Umsetzung von Bauvorhaben
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
FulBwege und Radwege
- am Bachlauf X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl. Darstellung
von Wegen ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- Verbindung Richtung Rathaus X Aussagen zur Anbindung an den Ortskern ist Bestandteil
der Wettbewerbsaufgabe
- Verbindung entlang des Grunstreifens an der Mohlin X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Grlunbereichen ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- viele Wege mit Kinderwagen noch schwer begehbar X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl. Darstellung
von Wegen ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- fast alle Dorfer mittlerweile durch Radwege verbunden X) Indirekt: Radwegeanbindung an Ortskern und ggf.

Anbindung an einen Uberortlichen Radweg ist Bestandteil
der Wettbewerbsaufgabe

StralRenraum

- ausreichend Parkflachen und Tiefgaragen (Kosten!) X Ausagen zur Parkierung sind essentieller Bestandteil des
Wettbewerbes; es sind allerdings Vorgaben zum
Stellplatznachweis zu definieren: z. B. xx Stellplatze je
Typologie EFH / DH / RH / MFH / Mehrgenerationenhaus /
... aber: kostenrelevant (,bezahlbarer Wohnraum®)

- Parkmdglichkeiten auch fiir Besuch und Veranstaltungen X Ausagen zur Parkierung (hier Anteil 6ffentlicher Stellplatze)
sind essentieller Bestandteil des Wettbewerbes; aber:
kostenrelevant (,bezahlbarer Wohnraum®)

- Parkplatze missen ,real“ vorhanden sein (2 pro Wohneinheit) X Ausagen zur Parkierung sind essentieller Bestandteil des
Wettbewerbes; aber: kostenrelevant (,bezahlbarer
Wohnraum®) — Umsetzung und Nachweis der tatsachlichen
Erstellung sind Besatndteil der weiteren Umsetzung und
der Baukontrolle

- verkehrsberuhigte Spielstralen X Aussagen zur StraRentypologie sind essentieller
Bestandteil des Wettbewerbes; aber: kostenrelevant
(,oezahlbarer Wohnraum®)

- Sackgassen / Wendeplatten X Aussagen zur StraRentypologie sind essentieller
Bestandteil des Wettbewerbes; aber: kostenrelevant
(,bezahlbarer Wohnraum®)
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente

Stichwort / Thema

Relevant fur

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Wettbewerb

- Verkehrsberuhigung durch Bepflanzung X Aussagen zu Gestaltungselementen im Straf3enraum sind
essentieller Bestandteil des Wettbewerbes; aber:
kostenrelevant (,bezahlbarer Wohnraum®)

Offentliche Flachen
- HauptfuRBwege barrierefrei gestalten (0,9) Aussagen zum FulRwegenetz sind essentieller Bestandteil
alle Flachen und Wege Rollstuhl und Rollator-gerecht des Wettbewerbes; Uberprufung der Barrierefreiheit ist

Bestandteil der ErschlieBungsplanung im Ergebnis des
Wettbewerbes

- breite Flache entlang der Mohlin als Treffpunkt fur alle X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Griunbereichen ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe

- Naherholungsgebiete entwickeln J. Nicht Bestandteil Planungsgebiet — indirekt durch
Anbindung

- Ortszentrum férdern (0,9) Indirekt: Aussagen zur Anbindung an den Ortskern ist
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe

- Raumlichkeiten fur Treffen innen und auRen schaffen X) Raum: indirekt: z. B. durch Vorgaben eines
,Gemeinschaftshauses®; Freianlagen: Aussagen zur
Gestaltung von Freiflachen inkl. Spielbereichen ist
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe

- ausreichend gute Beleuchtung (auch zum Wald hin) J. Bestandteil der weiteren Umsetzung im Zuge der
ErschlieBungsplanung

- Wassertretstelle, Kneipp-Anlage X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.

Grlnbereichen ist Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe

Innenhofgestaltung
- Gut ware ein sehr ruhiger (privater) Innenhof fir die
Seniorenwohnungen und ein lebendiger, offentlicher Hof / Platz
fur Begegnungen zwischen allen im Dorf, auch mit Besuchern.

(X)

Indirekt im Kontext der Nutzungsvorgabe
Seniorenwohnungen — die Gestaltung privater Platze ist
Berstandteil der weiteren Umsetzung; soweit es sich um
offentliche Flachen handelt sind Aussagen zur Gestaltung
von Freiflachen inkl. Griinbereichen Bestandteil der
Wettbewerbsaufgabe
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Grinflachen und Topographie
- Grunflachen ,griine Lunge® im Ort erhalten X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Grlunbereichen sind Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- innerortliche Naherholungsgebiete schaffen A Nicht Bestandteil Planungsgebiet — indirekt durch
Anbindung
- landwirtschaftlich wertvollen Boden erhalten X Grundsatzentscheidung, ob Baugebiet entwickelt werden
soll
- keine Kleingarten X Vorgaben zu Nutzungsanforderungen muissen fr den
Wettbewerb formuliert werdene
- gut gepflegte Baume J. Bestandteil der weiteren Umsetzung im Zuge der
ErschlieBungsplanung bzw. Pflege nach Fertigstellung
- Biotop-Vernetzung fur Mensch, Tier und Pflanze X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Grlunbereichen sind Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- keine Aufschittung der Landschaft X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Griunbereichen sind Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe,
aber keine Vorgaben zu Aufschittungen sofern nicht
technisch erforderlich
- kein Eingriff ins Gelandeprofil X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Griunbereichen sind Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe,
aber keine Vorgaben zur Héhenentwicklung sofern nicht
technisch erforderlich
Anforderungen an den AulRenbereich (Anregungen Agenda 21
Natur- und Umweltschutz
- naturbelassene Mdhlin und Schutz der Bach-Aue entlang der X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Mohlin Griunbereichen — hier Ufer der Mohlin sind Bestandteil der
Wettbewerbsaufgabe — Vorgaben aus Voreinschatzung
BPL-Verfahren
- ausreichende Uberschwemmungszone wegen X Vorgaben aus Voreinschatzumng BPL-Verfahren missen
Hochwassergefahr Ubernommen werden
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Relevant fur

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Wettbewerb
- Verbesserung des Mikroklimas im Sommer — X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
schattenspendende Laubbédume Grlnbereichen — hier Anordnung von Baumen sind
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- keine Tiefgarage wegen Mohlin-Hochwasser und aus X Vorgaben aus Voreinschatzumng BPL-Verfahren mussen
Kostengrunden! Ubernommen werden — ansonsten sind Aussagen zur
Parkierung (Anforderungen sind zu definieren!) Bestandteil
der Wettbewerbsaufgabe
Licht-Verschmutzung
- Auflagen fur StraRen- und Wege-Beleuchtung und auch fur J. Bestandteil der weiteren Umsetzung im Zuge der
private Beleuchtung an Balkonen etc. ErschlieBungsplanung
- Da LEDs sehr scharfes, helles Licht haben, darf die Vogel- und J. Bestandteil der weiteren Umsetzung im Zuge der
Tierwelt abends nicht durch direkte Belichtung gestort werden. ErschlieBungsplanung
Das qilt auch fir Menschen (Schlafraume!). Nur nach unten
kegelférmig abstrahlende Leuchten sollten Vorgabe sein.
Barrierefreie Landschaftsgestaltung (Agenda 21)
- Sitzplatze mit Rickenlehnen X) Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Grlnbereichen hier Aussstattungselemente sind
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe; aber: keine
Detailscharfe zu konkreten Modellen
- Spazierweg entlang der Méhlin mit Sitzbanken, naturnahe X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
Befestigung (wassergebundener Belag/Forstmischung) Grlnbereichen hier Materialien / Aussstattungselemente
und Belage sind Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe
- keine unebene Pflasterung (sowohl fur Kinderwagen wie auch A Bestandteil der weiteren Umsetzung im Zuge der
fur Rollator/Rollstuhl ungeeignet) ErschlieBungsplanung
- kein Fahrradweg entlang der Méhlin (Stérung von Ful3gangern X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
und Tieren) Grlunbereichen — hier Ausweisung von Fahrradwegen sind
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe; Vorgaben?
- eine Ausschreibung an kompetente Landschaftsarchitekten A Bestandteil der weiteren Umsetzung im Zuge der

/~Gartner, die auf barrierefreie Aul3engestaltung spezialisiert
sind, ist in Bauabschnitt 1 winschenswert

ErschlieBungsplanung
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Stellplatze, Mobilitat
- Seniorenwohnungen nur 1 Stellplatz pro WE X Ausagen zur Parkierung sind essentieller Bestandteil des
Wettbewerbes; es sind allerdings Vorgaben zum
Stellplatznachweis zu definieren: z. B. xx Stellplatze je
Typologie EFH / DH / RH / MFH / Mehrgenerationenhaus /
... aber: kostenrelevant (,bezahlbarer Wohnraum®)
- Stellplatze primar entlang der Gen. v. Holzing-Stral3e, nicht X Ausagen zur Parkierung sind essentieller Bestandteil des
innerhalb des neuen Wohngebiets Wetthbewerbes, allerdings sollten keine Vorgaben zur
Anordnung gemacht werden
- 3-4 Stellplatze fur Car-Sharing (ggf. mit Elektroauto- X Vorgaben sind zu formulieren
Ladestation)
- Kurzzeit-Parkplatze fur Lieferdienste X Vorgaben sind zu formulieren
- abschlieRbarer Fahrrad-Unterstand fur die Anwohner X) Sofern im 6ffentlichen Bereich: Vorgaben sind zu
formulieren
- Fahrrad-Parkbugel fur Besucher X Vorgaben sind zu formulieren
Larm-Vermeidung
- im unmittelbaren Umfeld der Seniorenwohnungen keine X Die Anordnung von Spielplatzen (Anforderungsprofil ist zu
Kinderspielplatze einrichten, im Ubrigen Gebiet bevorzugt definieren / ,Altersgruppe®) ist Bestandteil der
Kleinkind-Spielplatze Wettbewerbsaufgabe; konkrete Vorgaben zum Standort
sollten vermieden werden
- Mulltonnen-Stellplatze, straRennah platziert, sichtgeschutzt, (X) Klarungsbedarf sofern Flachen im 6ffentlichen Raum
beschattet und verschlieRbar ausgewisen werden sollen; abhangig auch vom
Erschlielungssystem und der Nutzungsstruktur
Wohnraumgestaltung (Agenda21) X Vorgaben sind zu formulieren (Anteil Typologie
- im 1. Bauabschnitt Anteil Geschosswohnungsbau mindestens ,Geschosswohnungsbau®)
50%
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema

Relevant fur

Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext

Wettbewerb
- Im Baugebiet ndrdlich der Gen.v.Holzing-Str. stehen fast nur X Vorgaben sind zu formulieren (Anteil Typologie
Einfamilien- oder Doppelhauser. Durch den Geschosswo- ,Geschosswohnungsbau®)
hnungsbau wird eine gute soziale und Generationen-Mischung
innerhalb eines Radius von 300 Metern gewahrleistet.
- Der Bau von Seniorenwohnungen wird wahrscheinlich dazu J. Kenntnisnahme; Vermutung wird richtig sein — Auswirkung
fuhren, dass bisher von Senioren bewohnte Einfamilienhauser auf Vorgaben Nutzungstypologie
frei werden und auf den Markt kommen.
- Nur mit erhéhtem Anteil von Geschosswohnungsbau kann die X Vorgaben sind zu formulieren (Anteil Typologie

Reduzierung auf 2-reihige Bebauung erreicht werden und
damit der Naturraum der M6hlin geschitzt und zugleich eine
ausreichende Anzahl bezahlbarer Eigentums- und
Mietwohnungen errichtet werden.

»,Geschosswohnungsbau®)

Grundrisse und Ausstattung

flexible Raumlésungen

(X)

Indirekt durch Vorgaben eine Bebauungstypologie (z.
Mehrfamilienhaus) — ansonsten Bestandteil der weiteren
Umsetzung von Bauvorhaben

spater teilbare Wohnungen, z. B. eine 3-Zi.-Whg. als
Kombination einer 1-Zi.-Whg. (mit Kiichenzeile und Duschbad),
mit einer 2 Zi.-Whg. mit separater Kiiche und Bad mit
Badewanne. Von vornherein zwei Eingangstiiren vorsehen.
Spater mdgliche Teilung in zwei Wohnungen (Verkauf
/Vermietung, z.B. bei Scheidung oder wenn ein Partner stirbt).

(X)

Indirekt durch Vorgaben eine Bebauungstypologie (z.
Mehrfamilienhaus) — ansonsten Bestandteil der weiteren
Umsetzung von Bauvorhaben; beinflussbar im Zge der
Vergabe von Grundstiicken
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Themenbereich ,,Gestaltungselemente*

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Alle Wohnungen X) Indirekt durch Vorgaben eine Bebauungstypologie (z.
- Aufzug: barrierefrei nach DIN (nicht vermindern auf Mehrfamilienhaus) — ansonsten Bestandteil der weiteren
,barrierearm“!) Fenster in jedem Raum Umsetzung von Bauvorhaben; beinflussbar im Zge der
- Seniorenwohnungen wegen Belichtung mit niedrigen Vergabe von Grundstiicken

Bristungshohen (ca. 45 cm) und Fallschutz aulien

- Fenster - aul3er im Norden - mit Auf3en-Jalousien (besserer
Hitze-Schutz als Rollladen), damit Sonnenlicht und Durchblick
durch die Lamellen flexibel geregelt werden kénnen

- aullenliegende, aufgestanderte oder vorgehangte Balkone
(innenliegende/eingezogene Balkone rauben zu viel Licht,
besonders fiur altere Menschen wird das Wohnzimmer zu
dunkel

- Die Gebaude mit Seniorenwohnungen sollen im
Eingangsbereich in der Nahe der Briefkasten auch
Sitzgelegenheiten haben als informeller Treffpunkt.
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Themenbereich ,,Voraussetzungen“

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Natur und Landschaftsschutz X Erfolgt soweit vorliegend; Vorgaben missen im Rahmen
- Gutachten missen veroffentlicht werden des Wettbewerbes berlicksichtigt werden
- Naturschutzgebiete schitzen und entwickeln X Erfolgt soweit vorliegend; Vorgaben mussen im Rahmen
des Wettbewerbes berlcksichtigt werden
- landwirtschaftlich wertvollen Boden erhalten X Grundsatzentscheidung, ob Baugebiet entwickelt werden
soll
Hochwassergefahrdung
- ist noch ungeklart X Erfolgt noch; Vorgaben missen im Rahmen des
Wettbewerbes berucksichtigt werden
Bodenbelastung
- muss geklart werden! X Erfolgt noch; Vorgaben miissen im Rahmen des
Wettbewerbes berlicksichtigt werden
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Ideen fir den ganzen Ort

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
Mobilitat:
Maoglichkeiten, um auf das Auto zu verzichten, sollen ausgebaut X Aussagen zur Gestaltung von Freiflachen inkl.
werden: Griunbereichen hier Radwegesystem sind Bestandteil der
- Mobilitdt durch Radwegsystem Wettbewerbsaufgabe;
- bessere Taktung im OPNV A
- ldee eines ,Burgerbus” mit mehreren Gemeinden J.
- Sammeltaxi (in der Nacht) A
- Regiokarte J.
- Bonusystem fir Touristen J.
- E-Mobilitat (E-Bike, Ladestation fur Fahrrader/Autos) X) Vorgaben definieren - soweit fiir Planungsgebiet gefordert
- Leihen eines E-Bike auch fur Touristen A
- Bahnhof-Fahrzeug A
Nahversorgung und Nahverkehr
- Anbindung an Zug (X) indirekt durch Vorgaben zur Anbindung des Baugebietes
- Nachtverkehr A
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Ideen fir den ganzen Ort

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb
- Genossenschaftsladen, Dorfladen (0,9) indirekt: z. B. durch Vorgaben eines ,Gemeinschaftshauses*
- keine zusatzliche Nahversorgung (ist ausreichend) X Vorgaben mussen formuliert werden — hier: kein
Flachenbedarf
- Abhol-Stationen bei den Apotheken A
Soziale Infrastruktur
- Vereinsleben aufbauen A
- ldentifizieren und Aktivieren von Zielgruppen J.
- Form der Wertschéatzung schaffen A
- Unterstltzung von Kooperationen zwischen Vereinen, J.
Institutionen, usw.
Gastronomie
- Unterstiitzung und Annahme der 6rtlichen Gastronomie J.
- Gastronomie fordern (Café, Eisdiele, Biergarten, usw.) A
- weitere Gaststatte mit Hotel (evtl. direkt hinter dem A
Feuerwehrhaus)
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Ideen fir den ganzen Ort

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb

Tourismus fordern
- Dorf als touristische Attraktion A indirekt, durch ,Qualitat‘ des neuen Baugebietes
durch Attraktionen und Events
durch Schaffung lohnenswerte Bereiche flr Besucher
durch Schaffung von mehr Ubernachtungsméglichkeiten

Nachhaltigkeit und Energie

Die Gemeinde sollte sich zum Ziel setzen:
- Umweltschonung X) indirekt: auf stadtebaulicher Ebene kann das Baugebiet die

Voraussetzungen fur Umweltschonung schaffen; z. B.

durch Vorgaben zur Verdichtung, Reduzierung

ErschlieBungsflachen, usw.

- Nachhaltigkeit X) indirekt: auf stadtebaulicher Ebene kann das Baugebiet die
Voraussetzungen fur Umweltschonung schaffen; z. B.
durch Vorgaben zur Verdichtung, Reduzierung
ErschlieBungsflachen, usw.

- Keine fossile Energie, um CO2 Probleme zu vermeiden X Steuerbar im Zusammenhang mit Ausbau eines
Nahwarmenetzes, ansonsten im Rahmen der Vergabe von
Baugrundstiicken (,Kirchzartener Modell)

- Ausweitung des Themas erneuerbare Energien (X) S. 0.

- Vorreiterrolle durch Gemeinde und Gemeinderat (fur die (0,9) S. 0.
Offentlichkeit, fir Privatleute, fir das Gewerbe)
Interesse flr erneuerbare Energien muss in der Bevdlkerung
geweckt werden

- = Gemeinde muss beispielgebend sein, indem sie in X) S. 0.
erneuerbare Energien investiert; z.B. PV, Warmepumpe,
Holz/Pellets als natirlicher Rohstoff, Eisspeicherheizung
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Ideen fir den ganzen Ort

Stichwort / Thema Relevant fur Fragestellung / Berticksichtigung im Auslobungstext
Wettbewerb

»Wie leben wir in Ballrechten-Dottingen im Alter?“
(.1.) Vorgaben flr Baugebiet missen formuliert werden
1. Bedarfe mussen ermittelt werden

mit Hilfe von Fragebogen (evtl. Zusammenarbeit mit Arbeitskreis)
-> was ist von der alteren Bevoélkerung gewiinscht?
Durchflihrung in regelméaRigen, kiirzeren Abstanden

Wie ist die demografische Entwicklung in B.-D.?

- Altersstruktur, zukinftige Entwicklung

2. Lésungsansatze J.
Bewusstsein scharfen in Bevolkerung durch Referenten, Vortrage
(womoglich von Gemeinde initiiert)

es wird Zeit, dass man sich um das Alter ,70+“ kimmert

3. Neue Wohnformen X) Relevant, soweit Baugebiet betreffend; hier miissen
Alter Kindergarten (Kann man was daraus machen?) Vorgaben zur Nutzungstypologie gemacht werden
Catering, Mensen

Interkommunale Projekte (andere Ortschaften haben evtl. gleiche
Probleme, Zusammenschluss)
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Impressionen
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Funktionale
Anforderung

Soziale
Durchmischung
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Zielgruppe

Einheimische
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